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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péattksella 28.3.2024 § 50.
OAS on ollut nhtévilla 26.4.-13.5.2024.

Ehdotus asetettiin ndhtéville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella xxxx.
Ehdotus oli n&htavilla (MRA 27 §) xxxx.

Hyvaksytty elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.



1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue késittaa Loviisan Langstrandissa kiinteistot Alli 434-410-7-5, Haahka 434-410-7-6 ja Vik-
lo 434-410-7-7. Kiinteistdjen yhteispinta-ala on 0,95 hehtaaria ja rantaviiva yhteensa n. 200
metrié.
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Kaava alue ka5|ttaa k||nte|stot 434-410-7-5, 434-410-7-6 ja 434-410-7-7. Alueen ilmakuva on
kannessa.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Langstrandin ranta-asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on korjata rakennuspaikkojen kerrosaloja
niin, ettd ne vastaavat Loviisan kaupungissa sovellettavaa nykykéytantoa.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kéynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 28.3.2024 § 50.
Ehdotus asetettiin nahtéville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péaatokselld xxxx. Ehdotus
oli nahtavilla (MRA 27 8) XxxXx.

2.2 Ranta-asemakaava
Kaavalla osoitetaan kiinteistdille ulottuvuudeltaan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset
kolme rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen kerrosalat korotetaan.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat on ennestéan rakennettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalueen rakennuspaikat on kaikki rakennettu. Ranta-asemakaava on perdisin 1980-
luvulta ja sen aikainen rakennuspaikkakohtainen kerrosalakdytanto oli vaatimaton suhteessa
my6hemmin sovellettuun kaytantéon. Nykyisin sovelletaan suurempia kerrosaloja.

Alueen rakennuskanta on:

Rakennuspaikka 1:

- Loma-asuntorakennus n. 50 m2

- Saunan. 20 m2
Rakennuspaikka 2:

- Loma-asuntorakennus 80 m2

- Liiterin. 35 m2

- Sauna 20 m2
Rakennuspaikka 3:

- Loma-asuntorakennus 80 m2

- Liiterin. 50 m2

- Liiteri-autokatos 60 m2

- Sauna 20 m2

Seuraavassa on kuvasarja rakennuspaikoista.



Rakennuspaikka 1
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Kuva 2. Sauna kuvattuna rannan suunnasta.



Kuva 3. Loma-asunto kuvattuna rannan suunnasta.

Kuva 4. Loma-asunto kuvattuna lounaan suunnasta



Rakennuspaikka 2

uva 5. Juuri valmistunut loma-asunto.

i

Kuva 7. Sauna oikealla, ja liiteri.



Kuva 9. Rantasauna ja pikkupaviljonki.



Kuva 12. Loma-asunto saunan suunnasta kuvattuna.



Ikisivu pohjoiseen.

Ju

asunnon

Loma

Kuva 13

Kuva 14. Liiteri-autokatos.
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Kuva 15 Rakennuspalkan 3 rantamaisemaa kuvattuna rakennuspaikan 2 laiturilta. Sauna kuvan
keskelld, oikealla itdpuolella olevan naapurin loma-asunto.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava
Lainvoiman saaneessa 25.8.2020 hyvaksytyssa maakuntakaavassa ei ole muita kaava-aluetta
koskevia merkintdja kuin etta alue sijoittuu ydinvoimalan suojavyohykkeelle.

3.22  Yleiskaava

Alueella on voimassa 24.2.2003 hyvaksytty Kullan-Lappomin rantaosayleiskaava. Kaavassa
muutettava ranta-asemakaava-alue on osoitettu 3 tontin loma-asutusalueeksi. Rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,05, kuitenkin enintaan 250 kerrosalaneliometrina. Kiinteisto-
tontin 7-7 rakennusoikeus on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisena.
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Ote voimassa olevasta Kulla-Lappomin rantaosayleiskaavasta.
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3.23 Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Langstrandin ranta-asemakaava. Kaavan vahvistettu 31.7.1986.
Muutettava osa ranta-asemakaavasta kasittdd loma-asuntojen korttelin RA4, jossa on 3 raken-
nuspaikkaa. Rakennuspaikan rakennusoikeus on padrakennuksen osalta 80 m2, jonka lisaksi saa
rakentaa yhden 20 m2:n suuruinen talousrakennuksen.

oma-asuntojen korttelialue
RA Jokaiselle rakennuspaikalle saadaan rakentaa yks ykskerroksnen paid-
ikeus

rakennus, joka on tarkoitettu yhdelle perheelle ja jonka raken

on enintasn g0 nf, seka yksi lalousrakennus, jonka rakennusoikeus on
enintaan 20 m“ Erillin cn ta ousrakennus voidaan s ;omaa vahvistetun

lan ulkop utak lle paikalle.
Rakennukset pitaa suomaa rakennusalan ssaguolelle pistekatkoviivojen
suuntaisesti etaisyys r rajasta pitad olla
vahintddn 5 m.

yggnaderna bor p
punktstreckad .
Byggnadernas avstind fran tomtgransen bor vara minst 5 meter

Ote voimassa olevasta Langstrandin ranta-asemakaavasta sekd RA-korttelia koskevat kaavamaa-
raykset.

3.23 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa tdydennettyna yhden metrin korkeuskayrilla. Kaavan pohjakartan on hy-
vaksynyt kiinteistoinsin6ori Toni Sepperi.

4  RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitad koskevat paatokset

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan patoksella 28.3.2024 § 50.
Ehdotus asetettiin nghtaville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella xxxx. Ehdotus
oli néhtavilla (MRA 27 8) XxxX.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty0, suunnitteluvaiheet
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Lausuntopyynt6 lahetettiin xxxx.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on korjata rakennuspaikkojen kerrosaloja niin, etta ne
vastaavat Loviisan kaupungissa sovellettavaa nykykaytant6ad. Viimeaikaisissa yleiskaavatarkas-
teluissa on esitetty loma-asuntorakennusoikeuden tasoksi 120 kerrosala-m2. VVoimassa olevan
Langstrandin ranta-asemakaavan rakennusoikeusmaarayksen taso ja maaritystapa on vanhentu-
nut.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavamuutoksella osoitetaan kolmelle kiinteistolle ulottuvuudeltaan voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukainen loma-asuntojen korttelialue (RA-1) kolmella rakennuspaikal-
la. Rakennuspaikkojen kerrosalat korotetaan.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

-loma-asuntorakennuksia enintdén 120 kerrosala-m2, joista yksi on paarakennus ja enintdan 30
kerrosala-m2 saa kaytt&a sivuloma-asuntoa varten.

-erillisen saunarakennuksen enintaan 30 kerrosala-m2 ja

-talousrakennuksia enintdén yhteensa enintaan 60 kerrosala-m2.

Sivuloma-asunnon osoittaminen on tarkoituksenmukaista sen takia, ettei padrakennuksen laajen-
taminen ole perusteltua pihatilojen takia.

Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydessa tai rakennusten edustalla rannan suuntaan niin, ettd mai-
semakuva heikkenee. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne muuta olen-
naisesti luonnonmaisemaa. Rakennusten tulee muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja
variltdan soveltua maisemaan.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toi-
menpidetté ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Liikenne ja vesihuolto

Korttelin kummallekin rakennuspaikoille on valmis tie.

Jatevesien késittelyssé ja johtamisessa tulee noudattaa ympéristosuojelulain ja sen nojalla annet-
tuja séadoksid, talousjatevesiasetuksen méaarayksia ja voimassa olevia kunnan ympéristosuoje-
lumadrayksia seké terveys- ja ympdristosuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Jatehuollossa
on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomé&érdysten sdadoksié. Jatevesilaitteistojen asenta-
misessa ja sijoittamisessa tulee noudattaa Loviisan kaupungin ymparistosuojelumaarayksia.
Alueen rakentaminen on suoritettava siten, ettei mahdollisesti esiintyva radonkaasu aiheuta vaa-
raa terveydelle.

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintddn N2000 + 3,0 m kes-
kiveden merenpinnantason ylapuolella. M&ardys koskee myds yhdyskuntateknisia rakenteita ja
harmaiden jatevesien kasittelyyn rakennettavien laitteiden sijoittelua.



6.4 Vaikutukset luontoon
Ranta-asemakaavalla ei ole oleellisia ymparistovaikutuksia.

7  RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava-alue on ennestéén rakennettu. Ranta-asemakaavamuutos mahdollistaa k&ytannossa
vahaista lisarakentamista rakennuspaikoille.

Raasepori, 31.5.2024

Sten Ohman
dipl.ins.
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