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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Karlskronabulevardi 7
Kaupunki: Loviisa
Kaupunginosa: 3 Vanhakaupunki
Kortteli: korttelin 316 osa
Kaava: asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 3-28

Dnro: 935/10.02.03/2023

Asemakaavan selostus koskee 22.07.2024 paivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, Vanhakaupungin kaupunginosassa ja noin 230 metrin paasta
torista. Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteisté 434-3-316-2 ja 434-3-316-1.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 3, Vanhakaupunki, korttelin 316 osa,
Karlskronabulevardi 7. Kaavamuutos pitaa sisallaan kiinteistot 434-3-316-2 ja 434-3-316-1.

Kaavan tavoitteena on tarkastella rakennusoikeutta, kiinteistén rajaa seka mahdollisuutta
monipuolisempaan toimintaan kiinteist6lla. Kiinteiston toimintamahdollisuuksia voitaisiin monipuolistaa
esimerkiksi AL-merkinnalld; asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintalo, Loviisan kaupunki 2024

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista
—  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparist6 Oy, 24.12.2014
— Il ja IV kaupunginosien arkistoaineiston inventointi, Fredrika Andersson, 1995
—  3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1977

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireille tulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan (EKIL) paatokselld 26.10.2023
§ 143

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 17.11.-17.12.2023

Kaavaehdotuksen nadhtaville asettaminen kasitelty elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa . . §

Kaavaehdotus nahtavilla __. - .
Kaava hyvaksytty elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa __._ . § _, kaava on saanut lainvoimansa
ja lainvoimaisuus on kuulutettu __.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnittelualue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa kahdelle samanarvoiselle
tontille. Rakennusoikeudet on osoitettu erillisind lukuina rakennuspaikkakohtaisesti. Asuinrakennusten ja
talousrakennusten rakennusoikeudet on osoitettu erikseen. Kummankin olemassa olevan rakennuksen
rakennussuojelu on paivitetty. Kaavakartan maaraykset on laadittu muun muassa turvaamaan alueen
ominaispiirteita.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

3 Lahtotilanne

3.1 Suunnittelualueen olot
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaupungin asemakaava-alueella. Alue rajautuu Karlskronabulevardiin,
Mariankatuun seka kiinteistoon 434-3-316-3.

3.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakennettua ja kooltaan noin 2 500 m2. Voimassa olevan asemakaavan mukaan on viel
olemassa kayttamaton rakennusoikeus seka mahdollisuus maanalaiseen pysakadintiin. Alue rajautuu
pohjoisessa Karlskonabulevardiin ja idassa Mariankatuun ja on osa korttelia, jossa on padosin palveluun
suuntautunutta toimintaa.
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Tiilirakennus Karlskronabulevardilta katsottuna. Rakennus on alun perin ollut hotelli ja sielld on myéhemmin ollut ravintola- ja
ybkerhotoimintaa.
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Suunnittelualueella on kahden rakennuksen liséiksi rakennettu puutarha, jossa on puurivi ja kivipylvddllinen puuaita Mariankadun
puolella...

Suunnittelualueen toinen rakennus on vanhahko puurakennus, jota on ensisijaisesti kéytetty kahvilana ja ravintolana keséaikaan...
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Tiilirakennus puurakennuksen terassilta ndhtynd...

3.2.1 Luonto ja ymparisto
Suunnittelualue sijaitsee taajaan rakennetun alueen ldheisyydessa. Lahialueen kasvillisuus koostuu
bulevardiymparistosta, puistoympadristosta ja sisdpihojen istutuksista.

Myllyharju kohoaa suunnittelualueen lansipuolella, ja Loviisanlahti sijaitsee suunnittelualueen itdpuolella.
Suunnittelualue sijaitsee siis kahden hallitsevan maisemaelementin vélissa, jotka molemmat vaikuttavat
Iahiympariston luonnoneldamaan ja virkistysymparistoon.

Suunnittelualue on tasainen ja enimmakseen kovien, asfaltoitujen pintojen ymparéima. Alue ei sijaitse
meritulvien riskialueella, mutta jotta voimakkaan sateen aiheuttamien tilapaisten katutulvien riski
vahentyisi, tulee alueen hulevesien kasittelyyn suunnitella kunnallisen hulevesien kasittelyn lisdksi muita
ratkaisuja. Kun suurin osa ymparoivien asfalttipintojen ja laheisen harjurinteen rakennetun osan
hulevesista johdetaan kunnan hulevesiputkiin, ylikuormittumisriski kasvaa voimakkaiden sateiden
yleistyessa ilmastonmuutoksen seurauksena.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Myllyharjun arvioidulla
pohjavesialueella.
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Loviisan kaupungin kalliopera kostuu padasiassa graniitista ja enimmakseen rapakivesta. Alueen maapera ei
ole kartoitettu, mutta koostuu luultavasti pdaasiassa savesta tai karkeasta hiedasta.

Alue on kokonaisuudessaan arvioidulla pohjavesialueella. Pohjavesialueella puhdasta sadevettd, esimerkiksi
katolta, voidaan imeyttaa maastoon. Pohjaveden laatu ja korkeustaso eivat saa vaarantua, minka vuoksi
esimerkiksi maalampdokaivoja ei sallita alueella ja kaivuutdissa on noudatettava varotoimia.

3.2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue lahialueineen kuuluu Vanhakaupungin ja Alakaupungin tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen
ja koostuu ndin ollen rakennetusta ymparistdsta. Suunnittelualue on osa Loviisan alakaupungin
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristda?. Lahialueella on niin vanhoja empiretyylisia
puurakennuksia kuin 1960-90-lukujen betonirakennuksia. Rakennukset ovat 1-2-kerroksisia ja
padsaantoisesti rakennettu kiinni katuun tai puistoalueen viereen. Uudempien rakennusten
paasisaankaynnit ovat paasaantoisesti kadun puolella, mutta vanhempien rakennusten ja asuintalojen
joukossa on useampi, joihin on paasisadnkaynti sisdpihalta. Kaikissa rakennuksissa on ikkuna kadun
puolella.

3.2.3 Palvelut, tyopaikat ja virkistys

Suunnittelualue on osa raja-aluetta aktiivisen keskustatoiminta-alueen ja asuintalovaltaisen Alakaupungin
valilla. Suunnittelualue rajautuu Mariankatuun, joka on yksi turistikautena vierailluista kaduista. Siksi siella
on varsinkin kesaaikaan hyvat edellytykset liiketoiminnalle.

Koska suunnittelualue on keskusta-alueen vieressa, saatavilla on hyvaa palvelua ja hyvat yhteydet
keskustan ulkopuolisille tyopaikoille. Lahistolla on runsaasti virkistysalueita: Hortenin puistikko ja
Karlskronabulevardi kadun toisella puolella sekd 300 metrin padssa Rantatienpuisto, Harjupuisto ja

Esplanadinpuisto.

Kuvassa vesijohdot on merkitty siniselld, viemdrijohdot punaisella ja hulevesiputket vihredlld.

lhttps://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE 1D=1519
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3.2.4 Rakennusoikeus ja maanomistus

Rakennusoikeudet ldhialueella on osoitettu usealla eri tavalla. Niin tehokkuuslukuja,
rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia kuin kokonaisrakennusoikeuksia, joihin kuuluu erityinen
rakennusoikeus talousrakennuksille, on kdytetty. Tama johtuu suurelta osin [ahiympariston asemakaavojen
isosta ikdahaarukasta seka lahiympariston rakennuksia koskevista erityisolosuhteista. Erityisolosuhteilla
rakennuksille osoitetaan eri kayttotarkoituksia seka rakennussuojelua.

Suunnittelualueen on yksityisomistuksessa. Lahialueen viher- ja katualueet omistaa Loviisan kaupunki,
muut kiinteistot ovat kaikki yksityisessa omistuksessa.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uusimaan vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin 25.8.2020. Korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisun myota Ita-Uudenmaan kaava jaa voimaan kokonaisuudessaan valtuuston
hyvaksymispaatoksen mukaisesti. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023. Helsingin alueen ja Ita-Uusimaan kaavoja ei muutettu oikeuskasittelyssa.

»
A
v

Suunnittelualueen sijainti kartalla

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljn eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade
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3.3.2 VYleiskaava
Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue
sijaitsee korttelialueella, jolla on P-merkintd, Pddasiassa palvelujen ja hallinnon alue. Alue rajautuu
pasdkatuun (osa Mariankatua), yhdys-/kokoojakatuun (Karlskronabulevardi).)

ANNESTZA\
Yleisméarays:

Osayleiskaava-alueella on erityistd huomiota kiinnitettéva siihen, ettd muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympéristbonsa, kunnioittaa oman ympdristonsad syntyaikaa liittyvia tyylipiirteits
seké eheyltad ymparisttd. Téma koskee seka tonttien padrakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia efta katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavoihin on liitettava tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolellizesti tutkia myds tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomicon my6s niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympéristtn arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomioon talojen, rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden
yleisten alueiden rakentamisessa.

P Paaasiassa palvelujen ja hallinnon alue.
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3.3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 30.10.2012 vahvistettu asemakaava. Asemakaava laajensi kiinteiston
rakennusoikeutta ja mahdollisti maanalaisen pysakdinnin. Kiinteiston rakennusoikeus on asemakaavan
mukaan 2 527 k-m?2.

- HORTENIN
PUISTIKKO

Y S A ,| Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet
och héalsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte darill hdrande bostader far placeras.

|_m‘_ Maanalainen tila pysékdintiin ja rakennuksen paakayttdtarkoitusta
—_— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvandningen av byggnaden, | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
’ pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
r5r-_ﬂ 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttaa.

- Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan btr bevaras. | fasadreparationerna
bér orginala eller motsvarande material anvdndas.

3.3.4 Rakennusjarjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.12.2022.
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3.3.5 Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttd3 maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset
vaatimukset.

3.3.6 Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdatokset
Ks. luku 3.2.2 Rakennettu ymparistd, rakennetun kulttuuriymparistén suojelun osalta, seka luku 1.6
Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja [ahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
(maankaytto- ja rakennuslain 24. §). Kohteelle on suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Capstan Limited -yritys on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen kiinteistolle 434-3-316-2. Kaavan
tavoitteena on tarkastella kiinteiston toimintamahdollisuuksien laajentamisen edellytyksia tavalla, joka
yhtendistad yhdyskuntarakennetta ja yllapitda alueen ymparistéarvoja. Asemaakaavamuutoksella
tarkastellaan rakennusoikeutta, kiinteiston rajaa, maanalaisen pysakoinnin tarvetta ja rakennussuojelua
kiinteiston kahdelle rakennukselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Capstan Limited -yritys on hakenut asemakaavan muutosta 18.5.2021 paivatylla hakemuksella.
Asemakaavan muutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 26.10.2023 § 143.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 26.10.2023 § 143.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtdvilld
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 17.11.-17.12.2023

Porvoon museo suhtautuu ullakkokerroksen kayttodnottoon kriittisesti, mikali se aiheuttaa
julkisivumuutoksia katonlappeille olemassa olevien aukotuksien lisaksi. Tyylikas ja vahaeleinen 1940-luvun
arkkitehtuuri on muutoksille herkkaa. Pihan puolella voidaan tutkia vahaisia muutoksia katonlappeelle,
mutta kadun puolella ne eivat ole mahdollisia. Jatkosuunnittelun tueksi on suositeltavaa laatia
rakennushistoriaselvitys. Tontilla sijaitsevasta piharakennuksesta ei ole kaavamateriaalissa tietoa. Porvoon
museo kaipaa rakennuksesta lisatietoa.

Loviisan kulttuuri- ja ymparistéliike ry haluaa lausunnossaan varmistaa, etta tiilirakennuksen

rakennussuojelu koskee julkisivua seka Karlskronabulevardin ettd Mariankadun puolella. Lisdksi yhdistys
toivoo, ettd kaikkien rakennusten rakennusoikeuksia selvennetdan.
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 14 vuorokaudeksi __. .-

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot ja muistutukset
Taydennetdan nahtavillaoloajan jalkeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Aktiivisen kaupungin keskustan edistaminen.

Arvokkaan rakennetun ymparistdon vaaliminen.

Sellaisten alueiden kehittdminen, joilla on valmista kunnallistekniikkaa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksen kohteena oleva korttelin 418 osa on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). AL-merkinnan lisdksi Karlskronabulevardilla olevalla rakennuksella on ”I 50%" -
merkintd, joka maaraa, etta vahintaan 50 % alimmasta kerroksesta on kdytettava liike- tai toimistotiloina.
Lisdmerkinnan on tarkoitus varmistaa riittavat liike- ja toimistotilat elinvoimaisen kaupungin keskustan
vahvistamiseksi, ja 50 %:n raja ensimmaisen kerroksen pinta-alalle tulee rakennuksen alkuperaisesta
kayttotarkoituksesta hotellina, jossa rakennuksen muut osat (paitsi kellari ja ullakko) olivat hotellihuoneita
ja siten sopivat myo6s asunnoiksi ilman muutoksia rakennuksen julkisivuihin. Rakennus on suojeltu sr-8-
merkinnalld, joka painottaa erityisesti rakennuksen julkisivujen suojelua. Sisatiloja ja huonejakoa ei ole
suojeltu asemakaavassa. Tiilirakennuksen rakennusoikeus rajoittuu 1 900 kerrosalaneliometriin, mika antaa
mahdollisuuden vain pienimuotoiseen laajennukseen. Kiinteisto jaetaan kaavamuutoksella kahteen tonttiin,
mita se on ollut aikaisemmin. Kiinteist6a myos laajennetaan eteldan niin, ettd olemassa oleva puurakennus
jaa kokonaisuudessaan tontinrajojen sisdpuolelle. Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen, ja rakennuslupaa
varten edellytetaan erillisen tonttijaon laatimista.

Pienemmalle puurakennukselle on annettu lisdrakennusoikeutta, joka vastaa e=0,3, mika on ollut standardi
|ahialueen puutalokortteleissa. Uudisrakentaminen tehdaan Mariankadun vieressad, Mariankadun varrella
sijaitsevien rakennusten enemmiston mukaisesti, ja julkisivu varustetaan Mariankadun katuymparistoon
sopivilla ikkunoilla ja julkisivun yksityiskohdilla. Asemakaavan yleiset maaraykset ohjaavat lisaksi, kuinka
rakentaminen asemakaava-alueella tulee toteuttaa, jotta rakennus sopii kulttuurihistorialliseen
ymparistoon. Maaraykset koskevat rakentamisen lisdksi hulevesien hallintaa, pohjavesimaarayksia,
radonturvallisuutta ja pihasuunnittelua, autojen pysakointia seka aitaamista.

Loviisan taajaan rakennetun keskustan alueella kohtuullisena pysakointivarauksena on pidetty 1 auton
pysakointipaikkaa (ap) per 120 k-m2. Suojeltujen rakennusten pysdkdintivaatimusten laskemista 20 %:lla on
my0s pidetty jarkevana, jotta voidaan paremmin vaalia rakennettua kulttuuriperint6a, joka
paarakennuksen lisdksi koostuu usein talousrakennuksista ja pihamaasta, joilla on kulttuuriarvoa. Ndin ollen
vaadittu pysakéintivaraus on 1 ap / 150 k-m2.

5.1.1 Mitoitus
Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
AL 0.2570 ha 2180 k-m?

Koko kaava-alue yhteensa 0,2570 ha
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta rakentaminen
sopii kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon. Rakennusten massoittelun ja kattomuotojen seka varityksen ja ulkoverhouksien
osalta edellytetdaan korkeatasoista, tasapainoista ja selkeaa rakennustapaa, joka tdydentaa ja eheyttaa
ymparistéaan. Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien seka muiden
vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikdan edellyttaa
korkeatasoista ja yhtenaista rakentamista, joka istuu luontevasti valtakunnallisesti merkittdavaan
rakennettuun ymparistoon.

Tontin rakentamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa rakennuspiirustusten lisdksi
liitettava yhtendinen suunnitelma, josta ilmenevat rakennusten ja rakennelmien mitat, varit, materiaalit,
kayttotarkoitus, suunnitellut muutokset historiallisessa tai muutoin arvokkaassa rakennuksessa seka
pihasuunnitelma, josta ilmenevat istutukset, pihamateriaalit, yhtenaiset ja turvalliset leikki- ja vapaa-
alueena kaytettavat alueen osat, pysakointiin kdytettdvat alueen osat seka kiinteistdjatepisteen
sijoituspaikka.

Tontit on aidattava kadun puolelta puurivilld tai pystysuoralla lauta-aidalla.

Autopaikkoja tulee kaava-alueella varata seuraavasti:
Al-alueella 1 ap /150 k-m?

Tarvittaessa osa kahvila- ja ravintolatoiminnan autopaikoituksesta voidaan kaupungin ja
kiinteistonomistajan sopimuksen perusteella sijoittaa myds katualueelle.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

Asemakaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat
rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle ei saa rakentaa energiakaivoja.

Pysakointialueet seka jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla
tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja.

Pohjavesialueella saa viivyttaa ja imeyttda vain puhtaita hule- ja kattovesia. Tonteille muodostuvat puhtaat
hule- ja kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisdlla vesia imeyttavin ja virtaamaa hidastavin rakentein.
Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitad voi johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Pysakointi- ja muiden liikennoditdvien alueiden hulevedet tulee johtaa
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesiratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa
esimerkiksi asemapiirroksessa.

6 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutos lisda olemassa olevien rakennusten toimintamahdollisuuksia ja parantaa siten
rakennusperinnon vaalimisen taloudellisia edellytyksid seka edellytyksia vilkkaalle kaupungin keskustalle.
Pienentynyt rakennusoikeus ja rakennuspaikkojen uudelleenjako poistaa maanalaisen pysakdinnin tarpeen.
Tasta syysta mahdollisuus maanalaiseen pysakointiin on poistettu asemakaavasta. Rakennusten
erottaminen kahdelle eri tontille parantaa pienemman puurakennuksen mahdollisuuksia uuteen kayttoon.

Rakennussuojelu varmistaa rakennettujen kulttuuriarvojen sdilymisen. Kaava voi vaikuttaa kaupunkikuvaan
Mariankadun varrella, koska rakennusoikeus ulottuu kadulle asti ja puurivi jaa ilman suojelua.
Suunnittelualueen ollessa tiiviin kaupunkirakenteen sisalla ei sellaista muutosta pideta kielteisena, vaan
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nahdaan, etta silld on potentiaalia vahvistaa kaupunkikuvaa, riippuen siitd, miten hyvin alue suunnitellaan
Mariankadun suuntaan. Kaavan yleismaarayksissa ohjataan uutta rakentamista siten, etta varmistetaan

viihtyisa kaupunkiymparisto.

Kaavan myonteisiin seurauksiin kuuluvat myds pohjaveden suojelu ja hulevesien kasittely, koska ne

pdivitetadan kaavamuutoksen myota.

6.1 Ympadriston hairiotekijat

Alueella ei ole hairiotekijoita, jotka olisi tarpeen huomioida kaavan toteutuksessa.

6.2 Suhde yleiskaavaan

Alueella on oikeusvaikutteinen osayleiskaava, mutta se on osittain vanhentunut. Suunnittelualue kuuluu
yleiskaavassa suurempaan, padasiassa palveluille ja hallinnolle suunniteltuun kokonaisuuteen.
Asemakaavassa suunnittelualueen asuinkayttotarkoitus poikkeaa yleiskaavasta. Jos yleiskaava on todettu
vanhentuneeksi, voi asemakaava patevasta syysta poiketa siita. Siind tapauksessa asemakaavan tulee sopia
yleiskaavan kokonaisuuteen ja siind on huomioitava yleiskaavojen sisadltévaatimukset (maankaytto- ja

rakennuslain 39. §).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestdvyys

Kaavamuutos parantaa toiminnan edellytyksia olla
taloudellisesti kestavaa. Rakennussuojelu estaa
purkamista ja korvaavaa uudisrakentamista. Kun
rakennusten kaytt6a parannetaan,
yhdyskuntarakenne vahvistuu.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvdksikdytté

Alueella on olemassa kunnallistekniikkaa ja
rakennuksia, joiden liiketilat tukevat keskustan
toimintaa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavamuutos mahdollistaa sekd asumisen etta
lilketoiminnan. Samoin ldhialue.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jiatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen
ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvdlld tavalla

Alueella on kunnallistekniikkaa ja hyvat
liikenneyhteydet jalankulkijoille, pyorailijoille ja
mopoilijoille. Jatehuolto voidaan jarjestaa
tarkoituksenmukaisesti.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdrist66n

Kaavamuutos lisaa keskustan aktiivisuutta, mika
edistaa tervetta, turvallista ja urbaania
elinymparistoa.

6) kaupungin elinkeinoeldmdn
toimintaedellytykset

Kaavamuutos mahdollistaa tilat elinkeinoelamalle.

7) ympdristéhaittojen vihentdminen

Tarkemmin maaritellyt maankayttomahdollisuudet
lisddvat mahdollisuuksia taloudellisesti kestavaan ja
hyvaan rakennussuojeluun.
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8) rakennetun ympdristén, maiseman ja Rakennussuojelu ja yleismaaraykset turvaavat
luonnonarvojen vaaliminen arvojen sailyttamisen.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys Suunnittelualueella on tarpeeksi tilaa pihoille, ja

monenlaisia virkistysalueita |0ytyy lahiymparistosta.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajille tai Asemakaava ei aiheuta maanomistajille tai muulle
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittdmasti korttelialueen toteuttamisen. Kaavamuutos
ei lisda rakennusoikeutta tai alueen arvoa. Siita ei tehdd maankayttdsopimusta omistajien ja kaupungin
valilla.

7.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Lotta Qvis, kaavoitusarkkitehti
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Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 3, VANHAKAUPUNKI, KORTTELIN 316 OSA,
KARLSKRONABULEVARDI 7

Tassa suunnitelmassa esitetaan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tydn aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupiste Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
https://www.loviisa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/asemakaavoitus/.

Loviisassa 23.7.2024
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SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteistd 434-3-316-2. Suunnittelualue sijaitsee keskustassa 230 metria

torilta. Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella
26.10.2023 § 143.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavan tavoitteena on tarkastella rakennusoikeutta, kiinteistén rajoja ja mahdollisuutta
monipuolisemmalle toiminalle kiinteistolla. Kiinteiston toimintamahdollisuuksia voisi esimerkiksi
monipuolistaa AL-merkinnalla; asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Yleista
Suunnittelualue on kooltaan noin 2 500 m? ja sen omistaa yritys nimeltdan Capstan Limited.
Suunnittelualue on rakennettu. Voimassa olevassa asemakaavassa on vield kayttamatonta
rakennusoikeutta sekd mahdollisuus maanalaiselle pysdkdinnille. Pohjoisessa alue rajautuu
Karlskronabulevardiin ja iddassa Mariankatuun ja se on osa padasiassa palvelupainotteisen toiminnan
korttelia.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisun myota Ita-Uudenmaan kaava jaa voimaan kokonaisuudessaan valtuuston
hyvaksymispdatdksen mukaisesti. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Helsingin seudun ja Ita-Uudenmaan kaavoihin ei tullut

oikeuskasittelyssa muutoksia

A ’ A

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

o
— —n Pohjavesialue
Grundvattenomrade
S Suunnittelualue

L Planeringsomrade



Yleiskaava

Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue on P-
merkinnan, pddasiassa palvelujen ja hallinnon alue, omaavan alueen sisalla. Alue rajautuu paakatuun
(Mariankadun osa) ja yhdys-/kokoojakatuun (Karlskronabulevardi).

Yleismaarays:

Osayleiskaava-alueella on erityistd huomiota kiinnitettévé siihen, ettd muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympdristoonsa, kunnioittaa oman ympaéristonsé syntyaikaa liittyvia tyylipiirteita
sekd eheyttdsd ympéristéd. Tama koskee seka tonttien paarakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia etté katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavoihin on liitettéva tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolellisesti tutkia myés tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomioon myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympdristén arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomioon talojen; rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden’
yleisten alueiden rakentamisessa.



Asemakaava

Alueella on voimassa 30.10.2012 vahvistettu asemakaava. Asemakaava lisasi kiinteiston
rakennusoikeutta ja mahdollisti maanalaisen pysdkdinnin. Asemakaavan mukaan kiinteiston
rakennusoikeus on 2 527 k-m?2,

 HORTENIN
PUISTIKKQ

Y S A ,I Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade f&r bostadsbyggnader som betjdnar socialvdsendet
och héalsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hérande bostader far placeras.

rm 1 Maanalainen tila pys&kdintiin ja rakennuksen pagkayttétarkoitusta
—_— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvandningen av byggnaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
' pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

|_5r-_'|1 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttas.
- Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan btr bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvéndas.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat

— lllja IV kaupunginosien arkistoaineiston inventointi, Fredrika Andersson, 1995



— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1977
— Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintalo, Loviisan kaupunki 2024

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimintaa suunnittelun aikana
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja ldhinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan ELY-keskus)
— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sdhkoé Oy
— LPOnet Oy Ab
—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
— Porvoon museo
—  Loviisan Vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike r.y.

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN
Kaavoituksen kaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatdkselld 26.10.2023 § 143.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto sekad laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tasmennetddn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan
kuuluttamalla siten, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle asiakaspalvelupiste Lovinfoon ja kaupungin verkkosivustolle 14 vuorokauden ajaksi.
Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Asemakaavaehdotuksesta
pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §,
maankdaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdaan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankéaytt6- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankdaytt6- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavillaoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutukseen (maankaytt6- ja rakennuslain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kesa 2024



Kaavan hyvdksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennuslain 93. §).

Tavoiteaikataulu: talvi 2024

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattdaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi myods lahettda elinkeino- ja infrastruktuurikeskukselle:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77
07901 Loviisa
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1 RAKENNUKSEN PERUSTIEDOT

Rakennuksen nimi: Hotelli Skandinavia, Hotell Skandinavien, "Skanssi”
Osoite: Karlskronabulevardi 9-11, 07900 Loviisa
Kiinteistotunnus: 434-3-316-2

Rakennusvuosi: 1939-40

Arkkitehti: Ei tiedossa

Asemakaava: 2012

Tontti: 2527 m?

Kerrosala: 1123 m?

Julkisivumateriaalit: Roiskerappaus, terastirappaus, punagraniitti, maalattu peltikate
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2 RAKENNUKSEN SIJAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA
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Kuva 1.Loviisan alakaupunki on RKY-aluetta (tummennettu alue). Skanssin tontin rakennukset on merkattu punaisella.

Kuva 2.Voimassa oleva asemakaava, Skanssin tontti korttelin koilliskulmassa. Kortteli on YSA-1, aluetta, "Sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten Korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoinee
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Turun rauhan myo6ta 1843 Venaja laajeni nykyisen Ahvenkosken dareen ja tarvittiin uusi linnoitettu kaupunki.
Vuonna 1745 perustettiin Loviisan kaupunki, aluksi nimeltdan Degerby, turvaamaan Ruotsin itdista rajaa. Reilu
sata vuotta perustamisen jalkeen vuonna 1855 Loviisaa kohtasi suuri kaupunkipalo, jossa suuri osa
puurakennuksia tuhoutui. Etelampana sijainnut alakaupunki kuitenkin saastyi tuholta.

Tulipalon kanssa samaan aikaan laadittiin uutta asemakaavaa Ernst Lohrmannin toimesta. Suunnitelmassa on
esitetty runsaasti puurivistdja ja puistoja, joiden tarkoituksena oli viihtyisyyden liséksi rajata mahdollisia uusia
tulipaloja. Asemakaavassa on myo6s kaksi itd-lansisuuntaista esplanadia, joista levedmpi on edelleen Loviisan
paaakseli kirkkoineen ja toreineen, kulkien Myllyharjun pohjoisosasta kohti Loviisanlahden pohjukkaa. Naista
etelaisempi, selvasti kapeampi Karlskronabulevardi sijoittuu tulipalossa tuhoutuneen ja siina saastyneen kaupungin
tienoille. Skanssin tontti sijoittuu tdman esplanadin reunaan alakaupungin puolelle.
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Kuva 3. Lohrmannin asemakaava vuodelta 1 87. Es/anadin Jja puistoakselin risteykseen
harjun viereen sijoittuu kirkko. Skanssin tontti merkattu punaisella.

Skanssin rakennuksen paikalla on ollut 1860-luvulla puutarha. Vuosisadan lopulla saman korttelin
puurakennuksessa on aloittanut Rudolf ja Edla Hanssonin omistama ravintola ja hotelli Skandinavien toimintansa

vuonna 1899. Vuoden 1901-02 kartassa korttelissa nakyy useita rakennuksia, esplanadinpuoleinen kulma on
kuitenkin vield rakentamaton. Edla Hanssonin kuoltua vuonna 1937 muutettiin tonttijakoa, jolloin Skanssin tontti
muodostettiin. Korttelin reunaan esplanadia vasten suunniteltin 2-kerroksinen kivirakenteinen hotelli- ja
ravintolarakennus. Rakentaminen tapahtui vuosina 1939-1940, jolloin avattin uusi Hotelli-Ravintola
Skandinavien/Skandinavia.

Anniskelu- ja ravintolatoiminnalla oli perinteitd varuskunta-, purjehdusmerenkulun-, ja kylpyldkauden ajoita asti.
Naistd mainittakoon kylpyla ("Vesihoitolaitos”), pensionaatti Mossebacken ja kesaravintola Kasino. Naméa kaikki
tuhoutuivat tulipaloissa vuosina 1936, 1946 ja 1964. Seurahuoneessa hotelli- ja ravintolatoiminta jatkui vuoteen
1984. Kesaravintola Kappeli Kappelinpuiston keskella oli kesaisin suosittu kokoontumispaikka. Valkossa oli mm.
merimiesten suosima Rio.

Jo Lohrmannin asemakaavassa oli painotettu, ettd keskustan rakennukset tulisi olla kivirakenteisia tulipalojen
ehkaisemiseksi. Torin ymparille nousikin useita muurattuja kaksi-kolmikerroksisia rakennuksia. Muu rakentaminen
tapahtui valtaosin puurakenteisena. Tiilen valikoitumien Skanssin talon rakennusaineeksi lienee ollut
kayttotarkoituksesta johtuvaa. Kivirakenteella on hotellirakennuksessa monia etuja, mm. aaneneristyksen ja e.m.
paloturvallisuuden kannalta.

Kuva 5. Kartta vuc.)de/ta 1874. Skanssin kulma on ollut puutarhana.
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Kuva 6. Kar?ta vuodelta 1901-1902. :9kanssin tontti on korttelin koillisnurkassa.
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3 RAKENNUKSEN SYNTY JA ERI VAIHEET

Rakennuksen alkuperaispiirustuksia ja suunnittelijaa ei ole saatu selvitettyd. Vuodelta 1954-55 on vanhin
ensimmaisen kerroksen piirustus, jossa valiseinia puretaan ja uusia rakennetaan.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittui hotellin aula, keittid ja kaksi ravintolasalia, joista toinen on ollut lansipaadyssa
tilassa, joka mybhemmin erotettiin omaksi baaritilaksi. ltdisessa paadyssa porrashuoneen ymparilla on ollut kolme
huoneistoa; 3 huoneen, 2 huoneen ja yhden huoneen ja keittion asunnot. Toiseen kerrokseen rakennettiin n. 20
hotellihuonetta. Kellarissa oli varastotiloja ja pannuhuone. Sielld on ollut joko alun perin rakennusaikaisena
muutoksena tai viimeistddn vuonna 1954 pieni saunaosasto ja wc.tilat pesulan yhteydessa. Harjakattoisen
rakennuksen ullakkotila on rakentamaton kylma vinttitila.

Rakennuksen seindt on muurattu puolentoista kiven paksuisina, valipohjat ovat terasbetonia. Katto on
puurakenteinen. Rakennuksen ikkunapuitteet on tehty tammesta, julkisivut on roiskerapattu. Katto on konesaumattu
peltikate.

Puistokadun puolella on kolme sisaankayntia, joista kahta (huoneistot, ravintola-hotelli) on korostettu kookkain
graniittipielin. Baarin sisdankaynti integroituu sen molemmin puolin oleviin ikkuna-aukkoihin.

Rakennus edustaa tyyliltddn alkuajoista pehmennytta funktionalismia. Rakennuksessa on funkistyyliin
kulmaikkunoita, toisaalta on kaytetty koristeprofiileita. Pienemmissa ikkunoissa ei ole ylimaaraisia jakoja, vaan kaksi
samankokoista puitetta ovat rinnan. Ravintolatilojen ikkunat on suuremmat ja puistokadun puolella ne on
terastirappauspielin ja koristelistoin yhdistetty toisiinsa ja lansipdaddyn puoleisella pubin sisdankaynnilld oveen.
Sisdankaynteja on korostettu jyhkein graniittipielin.

Rakennusmassan suorakulmaisesta pinnasta poiketaan itdpaadyssa, jossa on puolipydrea erkkeriaihe. Pihan
puolella pinnasta ulkonee kellarista nouseva pannuhuoneen piippu ja porrashuone, josta on yhteys pihalle.
Erkkeriaihe on tassa ensimmaisessa kerroksessa selvasti toista leveampi. Kattomuoto on korkeahko satulakatto.
Ullakon ikkunoissa samoin kuin eteldjulkisivun erkkerissa on muista aukoista poiketen ruutuikkunajakoja. lIkkunat
ovat kuitenkin profiiliitaan samanlaisia, joten eri tyyppiset ikkunat lienevat olleen rakennuksessa alusta alkaen.
Kokonaisuudessaan rakennuksen tyylissd on nahtavissa piirteitd 50-luvulla vakiintuneesta, ruotsistakin piirteita
saaneesta romanttisesta modernismista.
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Kuva 7. Kellarin pohjapiirros vuodelta 1954, joka saattaa olla alkuperéiskuvan péaélle piirretty. Kuvassa on sauna esitetty
muutosalueena. Oikealla olevaan pesutupaan on piirretty alkuperéisen kuvan péélle kaksi wc-tilaa. Vasemmalla on
varastotiloja, kellarimuuri on tdssé&kin kohdin umpinainen. Tulevien kaari-ikkunoiden kohdalle on merkattu kolme viivaa.
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Kuva 8. Kartta vuodelta 1962. Korttelin kulmissa on rakennukset. Keskellé korttelia olevaa piharakennusta ei ole merkattu
karttaan. Se nékyy kuitenkin vuoden 1944 ilmakuvassa.
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Kuva 9. Etelédjulkisivu. Ikkunat ovat pddosin kaksilehtisié ja rytmitys rauhallinen. Keskellé oleva ulko-ovi on puhkottu julkisivuun
vuonna 1994. Oikealla alhaalla on kolme kaari-ikkunaa, jotka lienevédt tehdyn samassa yhteydessd p&&dyn uima-
allasosastomuutoksen kanssa vuonna 1975.
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Hotelli Skandinavia toimi rakennuksessa vuoteen 1985 asti. Tana aikana kellarin ja ensimmaisen kerroksen tiloja
muutettiin moneen kertaan. Ainoastaan toinen kerros on sailynyt ilman suurempia tilajaollisia muutoksia.

Hotelli- ja ravintolatilassa tehtiin 1953-54-luvulla remontti, jossa itdpaadyn asuinhuoneistoja otettiin osittain kayttéon.
Samalta vuodelta on myds piirros, jossa rakennuksen eteldseinustalle on suunniteltu pitkulainen terassialue,
"ulkoravintola”. Vuodelta 1959 on toinen muutospiirros, jossa alun perin hotellin ja asuinhuoneistot erottava paksu
seind keskella rakennusta puretaan osittain kabinettitilojen yhdistamiseksi.
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Kuva 10. Muutospiirros vuodelta 1953-1954. Muutokset on tehty mahdollisesti alkuperédiseen pohjapiirrokseen. Itdisen pdadyn Kuva 11. Ensimmadisen kerroksen pohjapiirros vuodelta 1959. Alun perin asuntojen ja ravintolan véliin rakennettu paksu seiné
kolmesta huoneistosta yksi on muutettu kokonaan ja toinen osittain ravintolan kabinettitiloiksi. Oikealle jaédvé baaritila rajautuu puretaan osittain kabinettitilojen vélista. Liséksi ravintolan keittiétd muutetaan.
piirroksen kopiossa pois, sen alkuperéisista jéarjestelyisté ja tilan kéytdsté ei siten ole varmuutta.
LOVIISAN KAUPUNKI 7
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Omistajavaihdoksen yhteydessad vuonna 1965 sisatiloja muutettiin jalleen. Itdpdadyn asuinhuoneistot otettiin nyt
kokonaan ravintolakayttdon. Itdpaatyyn tuli pitkulainen baaritila, muut tilat muutettiin kabineteiksi. Nain koko kerros
oli siis hotelli- ja ravintolakaytdssa. Talléin myds hotellihuoneet uusittiin, niitd on ollut nyt 23. Uudistuneen hotelli-
ravintolan avajaisia vietettiin vuonna 1967. Vuodelta 1968 kerrotaan, etta rakennuksessa on hotellitoiminnan ohella
jarjestetty hotelli- ja ravintola-alan kursseja.

Kuva 14. Valokuva ravintolatilan sisdéntulosta itdan péin kuvattuna.Tor-/ehti, 1967. Puupaneelikatto ja takana nékyvé
seindmaalalus Loviisasta ovat edelleen ndhtévissé tilassa. Etualalla tanssiparketti, oikealla orkesterikoroke.
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Kuva 13. Valokuva itdp&édyn American Barista. Taakse ealle Jéé& puolipydreéd erkkeri. Torni-lehti, 2/1967.
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Vuonna 1971 rakennuksen lansipaadyssa aloitti Skan-Pub, joka oli maamme ensimmaisia olutpubeja. Vuodelta
1975 on pohjapiirros, jossa nakyy koko kerros kalustettuna. Ravintolasalin ja American Barin valissa on nelja
kabinettia, niiden valissa on kapea kaytava.
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Kuva 15. Sisustuspiirros vuodelta 1975, jossa on esitetty kalustus. Edelliseen pohjapiirrokseen verrattuna véliseindmuutokset
ovat hyvin véhdisid. Vain pubin ja ravintolan wc-tiloja on hieman muutettu.

Vuodelta 1971 on myds muutospiirrokset kellarista. Massiivinen muutosty® koski itdpadadyn varastotiloja, joiden
paikalle rakennettiin pieni uima-allasosasto saunoineen ja vilvoittelutiloineen. Muutoksessa myds kantavia
rakenteita jouduttiin muuttamaan. Suunnitelmat laati Arkkitehtitoimisto Tarmo R Paju& co, rakennesuunnittelijana
toimi Insindoritoimisto Korkee, Helander & co.
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Kuva 16. Kellarin itdp&aty, johon rakennettiin uima-allasosasto vuonna 1975. Poikittaissuuntainen kantava seiné on purettu ja
télle kohdin rakennettu kantava palkki. Pukuhuoneita on kaksi, ne on yhdistettdvissé. Kellarimuuriin on tehty kolme kaarevaa
ikkuna-aukkoa. Suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Tarmo R Paju & co.

Vuodelta 1981 on muutospiirros, jossa keittidtila olisi sijoitettu laajennuksena nelidmaisend massana pihan puolelle.
Suunnitelmaa ei kuitenkaan toteutettu.

Toisessa kerroksessa on ollut vuoden 1988 piirustuksen mukaan 20 hotellihuonetta ja yksi pieni tydhuone iimeisesti
henkildkunnan kayttéon.. Hotellihuoneissa on tehty pintaremontteja ja kylpyhuoneita on vuosien saatossa uusittu.
Vuoden 1988 piirustuksessa yhden huoneen yhteyteen on suunniteltu sauna. Piirustus on siis Hotelli-ravintola
Skandinavian lopettamisen jalkeen (1985), jolloin hotellin toiminnasta vastasi toinen taho.
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Kuva 17. Toisesta kerroksesta on muutospiirros vuodelta 1988. Piirustuksen mukaan hotellihuoneita on 21. Yhden huoneen
yhteyteen on piirustuksessa esitetty saunaosasto muutoksena. Se on ilmeisesti jdényt toteuttamatta.

e

Kuva 18. Valokuva hotellin tilavimmasta huoneeéta, Jossa oli erkkeri ja muita tilavampi kylpyhuone. Torni-lehti 2/72.
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Kellarissa ollut allasosasto muutettiin 1980-luvulla ydkerhoksi. Ensimmainen suunnitelma on vuodelta 1987. Siina
tanssilattia on muuta tilaa alempana altaan paalla. Toinen suunnitelma on vuodelta 1989, siin& altaan kohdalla on

pienempi tasoero.
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Kuva 19. Kellarin allasosasto on muutettu y6kerhoksi. Piirustus on vuodelta 1987, suunnittelija Rak.arkkitehtitoimisto Matti

Koponen Qy.

Ensimmaisessa kerroksessa uusi ovi pihan suuntaan tehtiin vuonna 1994. Koko ensimmainen kerros sisustettiin
tdman jalkeen uudelleen. Sisustuspiirustukset teki vuonna 1996 baarin osalta vuonna 1996 ja ravintolan osalta
vuonna1997, NI Architects Oy LTD. Kevyita valiseinia purettiin edelleen. Nykytilanne on paaosin taman remontin
jaljilta. Ravintolatoiminta loppui 2000-luvulla. Rakennus on ollut viime vuodet kayttamattdmana satunnaisia pub-
puolen pop-up-tyyppisia aukioloja lukuun ottamatta. Kylmilldan olleessa rakennuksessa on havaittu

sisailmaongelmia.
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Kuva 20. Asemapiirros muutoksen yhteydesta, jossa uusi ovi puhkottiin eteldjulkisivuun vuonna 1994. Piirroksessa nédkyy myds
harjakattoinen piharakennus, joka toimi kesédravintolana. Sité kiersi laajat terassit.
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4 NYKYTILANNE, POHJAPIIRROKSET JA VALOKUVAT

Rakennuksen nykytilanne on dokumentoitu pohjapiirroksin vuodelta 2023 Arkkitehtitoimisto Marja Utriaisen
toimesta. Ohessa pohjapiirrokset; kellari, 1. kerros, 2. kerros, ullakko.

Kuva 21. Julkisivu pohjoiseen Karslkronabulevardille.

Kuva 22. Julkisivu itdéan.

Kuva 23. Julkisivu etelaan,

r—

Kuva 24. Lénsip&éty.
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Kuva 25. Pohjisju/kisivu. tuala//a Skan-Pubin ovi, joka on ilmeisesti alkuperdinen, mutta verhoiltu uudestaan vanerilla ja Kuva 27. Etléjulisiua. Toisen kerroksen akkeetovt terésbetonirkenteisia. Etualalla on kellarin uima-
laudoilla. Se vasemmalla puolella on hotelli-ravintolan ovi, joka on uusittu. Sité ja taaimpaa ovea kiertdé graniittiharkot. Ikkunat allasosastomuutoksen yhteydessé tehdyt kaari-ikkunat. Taaempana on uusi ulko-ovi portaineen vuodelta 1991.
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Kuva 26. Pol:ljoisjulkisivu itéisin ovi on alkuperéine. Se vlmistettu tammesta samoin kuin sen ylépuolella olevat ikkunat.

. -

Kuva 28. Rakennuksen eteldjulkisivua. Etualalla uusittuja ikkunoita ja niidn oikeala puolella vuonna 1994 uhkott
uusi yhteys pihalle. Se samoin kuin parvekkeet on levytetty kivilevyin. limeisesti parvekkeiden rapattu pinta on ollut
sédrasituksen vaurioittama.
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Kuva 29. Et/aj/kivu J4ntta koht. Ko/ss ote/lihoneesa on arveke, sen jélkeen julkisivusta erkanee kellarista Kuva 31. teléjulk/sivun erkkeri porta koda/a. Ensimalsessa errosssa erkkerin uodostaa portaan liséksi huoneet
nouseva piippu, sen toisella puolella vuonna 1991 tehty uusi oviyhteys pihalle. Sen takana porrashuone-erkkeri. sen molemmin puolin. Erkkerin ikkunat ovat muista poiketen ruutuikkunat. Sen oikealla puolella uusittuja ikkunoita.

pescs 7

5§

3 S S
Kaari-ikkunat on tehty ilmeisesti uima-

Kuva 30. Sisé nkéynti kellariin. Paikalla on ollut alun al pihassa syvennys j ovi.
allasosastomuutoksen mydété vuonna 1975.

| |

Kual32. Pbrrashuoneesta pihalle johtavan oven paikka on alkuperéinen, ovi on uusittu.
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Kuva 33.
Kellarin pohjapiirros vuodelta 2023. Sosiaalitilan kohdalla on ollut alun perin sauna. Oikealla olleen yékerhon baaritiskin kohdalla on ollut uima-allas, sitten tanssilattia.
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Kuva 34.
1. kerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Vasemmalla pub, keskella ravintola. joka on laajentunut koko kerroksen alueelle.
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Kuva 35.

2. kerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Kuvasta poiketen vasemmalla kdytdvdné pdédssé on ovet ja parveke.
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Kuva 36.

Ullakkokerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Vasemmalla on muusta ullakosta véliseinin erotettu tila. Keskemmdlld on ullakkotilan jakava palomuuri.
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Kuva 37. Kellaritilan yb6kerho. Lattian alla on entinen uima-allas. Holvi-ikkunat on tehty julkisivuun jélkik&teen.
Ensin altaan kohdalla oli tanssilattia, sittemmin baaritiski.

i = k ] A,
Kuva 38. Hotelli-ravintolan sis&énkéynti oikealla. Vasemmalla on ollut vastaanottotiski, tiilivéliseiné on tehty ravintolaremonttien
my06ta. Kéytdvén pdédssa oleva ovi johtaa lansipdddyn baariin.

- f

¥ -.' ’V- - . N
Kuva 39. Nékymé ravintolasalista eteiseen péin. Katto on 60-70-luvun remontista, muut pinnat on uusittu

90-luvulla tai sen jélkeen.

Kuva 40. Edellisen kuvan vasemmalla puolella olevaa ravintolatilaa. Péd&dyssé olevan tiskin paialla on ollut
kapea American bar -tila 1960-luvulla.
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Kuva 41. Léansipdadyn baari itdén péin kuvattuna. Oikealle taakse jd&vé&ssé tilassa on ollut aluksi henkil6-
kunnan sosiaalitiloja.

Kuva 43. Hotellin kdytévaa itdén péin kuvattuna.

Rl ' m.m

Kuva 44. Toisen kerroksen itdpéédyn erkkerihuone.

Kuva 42. Toisen kerroksen aulatila hotellin sisdénk&ynnin ylépuolella.
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Kuva 45. toisen kerroksen kulmahuone. Kahdessa hotellihuoneessa on ollut parveke. Kuva 47. Hotellihuoneiden kylpyhuoneet ovat eri kokoisia. Kuvassa on ammeellinen kylpyhuone erkkerilld
varustetusta hotellihuoneesta.

Kuva 46. Toisen parvekkeellisen hotellihuoneen ikkuna ja ovi. Parveke on terdsbetoninen. Ovi on vaihdettu, ikkunat ovat sen Kuva 48. Ullakon itépéaétya. Yldpohjaa on eristetty myéhemmin villoituksella ja sen alapuolelle on asennettu
sijaan ilmeisesti alkuperaiset. muovi. Reunoille on asennettu muovista kourut ilmeisesti kondenssivesié varten.
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Kuva 49. Hotellikdytavén lansipdadyn ovi. Kuva 50. Ullakon lansipéédyssé on muusta ullakosta seinin rajattu huone.
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5 PIHARAKENNUS

Tontin pihalla on puurakenteinen piharakennus, jonka toisessa paadyssa on eristettyja tiloja, toisessa on kylma
pariovellinen varasto. Rakennus toimi kesaisin ulkoterassin anniskelupisteena, sen ymparilld oli lehvastdjen
varjossa laajat terassitilat. Rakennuksesta on niukasti tietoa. Se on noussut paikalleen ennen vuotta 1944,
todennakdisesti jo 1900-luvun alussa.

Rakennus on perustettu luonnonkiville. Eristetty puoli on hirsirakenteinen, varastotila rankarunkoinen. Parekaton

paalle on asennettu ensin huopa, sitten tiilikate. Pystylaudoitettua julkisivua on uusittu vaakapaneelein alaosastaan.

Pohjoispaaty on muista poiketen kokonaan vaakapaneloitu. Ikkunat ovat eri ikisid. Hirsirakenteen puolella on

ruutujaollinen sisapuite, ulkoikkunat ovat kaksipuitteisia ilman rakoja. Pohjoispdadyn ikkuna lienee 1980-luvulla ja

heikentdd voimakkaimmin tyylillistd alkuperaisvaikutelmaa. Rakennuksessa on muurattu savuhormi. joten se on
i asuin/leivintupana

s Yo P ] ot s

Kuva 52. Piharakennuksen Julkisivu lénteen. Kuva 5. Piharaknkse Julkisivu itaan. "
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Kuva 55. Sisédkuva piharakennuksen hirsirakenteisesta pohjoisp&édysta eteldén péin. lkkunan sisdpuitteessa on ruutujako.

Kuva 56. Sisékuva piharakennuksesta itdén péin.

Ku 58. Sisékuva piharakennuksen eteldpdadysté etelddn pain.
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6 YHTEENVETO

Loviisa oli 1800-1900 luvun taitteessa luonut mainetta kylpyldkaupunkina. Toiminta kuitenkin hiipui ja paattyi, kun kylpyla paloi vuonna 1936. Hotelli Skandinavia rakennettiin vuosien 1939-1940 aikana kaupungissa yopyvia vieraita varten.
Tata ennen samassa korttelissa oli toiminut samanniminen hotelli puurakennuksessa.

Rakennus sijoittuu Karlskronabulevardin varrelle alakaupungin pohjoisreunaan. Tasta pohjoisempi osa kaupunkia oli tuhoutunut pahoin tulipalossa vuonna 1855. Rakennus on tiilestd muurattu ja siina on kaksi kerrosta seka kellari ja
kylma ullakko.

Rakennuksessa on tyylillisesti piirteita alkuvuosistaan pehmeammasta funktionalismista. Kulmaikkunat ja laatikkomaiset parvekkeet edustavat funkista, toisaalta julkisivua on koristeltu terastirappauksin ja raystaissa on koristeprofiileja.
Rakennuksen tyylissa onkin nahtavissa piirteitd 50-luvulla vakiintuneesta, ruotsistakin piirteitd saaneesta romanttisesta modernismista.

Korjaustoimenpiteet ovat olleet julkisivujen osalta melkoisen holtittomia. Uusitut ikkunat ovat variltdan ja materiaaliltaan sopimattomia kohteeseensa, samoin parvekkeiden kivilevytys ja aaltopeltinen jatekatos. Kaari-ikkunat kellarissa ovat
nekin my6hempaa perua. Sisdankayntien somisteet ovat ainakin paaosin ravintolauudistusten myéta tulleita.

Siséatiloiltaan rakennus on kokenut kellarin ja ensimmaisen kerroksen osalta monia myllerryksia. Aluksi itdpaadyssa olleet kolme ensimmaisen kerroksen asuinhuoneistoa on purettu ja muutettu 50-60-lukujen aikana osaksi ravintolaa.
Kellarin varastotiloihin itdpaadyssa on tehty ensin uima-allasosasto, sitten sama tila on muutettu yokerhoksi. Toisen kerroksen hotellihuonejako on kutakuinkin alkuperainen. Sisapintojen osalta alkuperaisyyttd on monien remonttien
jalkeen rakennuksessa varsin vahan.

Piharakennus on osin hirsi-, osin rankarakenteinen. Rakennus on todennakdisesti 1900-luvun alkuvuosikymmenilta ja toiminut mydhemmin hotelli-ravintolan kesaravintolana. Matalan luonnonperustuksen johdosta alaosan laudoitusta on
jouduttu uusimaan. Tyylillista eheytta vahentavat paitsi laudoituksen, myds ikkunoiden epayhtenaiset paivitysratkaisut. Rankarakenteinen paaty on sisatilaltaan vaikuttava.

Perttu Huhtiniemi, arkkitehti SaFa 7968
Kaavasuunnittelija, Loviisan kaupunki
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Olle Sirén: Loviisan kaupungin historia (OS)
[td&-Uudenmaan paino 1995, ISBN 951-9114-51-3
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